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ZdruZenie spolofenstiev viastnikov bytov na Slovensku

L' SAA PREHAN VS 982

SVB LIMBA, Hlavna 44,
Stropkov

predseda spoloéenstva:
Ing. Milan Stochmal
&len ZSVB od: 1.8.2005

Nase Spolofenstvo viastnikov bytov
bolo zaloZzené v roku 2005, Organy
spolodenstva tvori predseda a troj-
tlenna rada. Nikto nemal skasenosti
s0 spravou bytového domu, aj napriek
tomu sme spravu bytového domu vzali
do viastnych ruk. Vyzdvihol by som
to, 2e sme sa stali Elenom ZdruZenia
spolotenstiev viastnikov bytov
Slovenska — Kosice, kratko po
zaloZeni nasho spolotenstva LIMBA.
Tym sme sa vyhli mnohym problé-
mom, vyu2ivali sme neocenitelng
rady, tak v oblasti legislativy, ako
aj praktické skusenosti a poznatky
vo vedenl agendy a uttovnictva
spoloéenstva, vo vedeni zhromaz-
deni, tvorby rozpottu a fondu Gdrzby
a oprav, rady pri komunikacii
s viastnikmi

Velky pomoc sme ziskali pri obnove
bytového domu, na to sa sustredit
a nezanedbat, ¢o je doleZité z le-
gislativy, &o musi byt schvalene
zhromakdenim, aka musi byt vatsina
pre prijatie rozhodnuti, potrebné
dokumenty pre stavebné povolenie,
nalezitosti zmiuvy o dielo na obnovy
bytového domu. Prvé kroky sme robili
v stéinnosti so ZSVB na telefon
e-mailom | osobnych konzultacil
Dnes si ani neviem predstavit
skutotnost, Ze by sme neboli Slenmi
ZdruZenia spolotenstiev viastnikov
bytov na Slovensku

Spologenstvo sa dynamicky rozbehlo.
Hned v roku 2006 sme zrealizovali
hydraulické vyregulovanie byto-
vého domu spifiajuc tak legislativu
a zarovef sa zlepsila aj tepelna
pohoda vo véetkych bytoch. Touto
investiciou sme si vyéerpali skora
vietky prostriedky nasporené na fonde
udrzby a oprév

A uz bolo treba myshiet na budienost
&o dalej. Nas StvorpodiaZny bytovy
dom s piatimi vchodmi a 40 bytmi bol
odovzdany do uZivania este v roku
1971, v takom technickom stave
?e kam ste sa pozreli bolo treba
opravovat. To nas dondtilo aj pre-

myslat progresivne. Vytyéili sme si

strategicky ciel: nechame si spra-
covat projekt na komplexnd obnovu
bytového domu a potom podfa tohe,
ako si budeme vediet zadovaZit
financie, vyu2it uvery, pripadne
dotacie, budeme realizovat' obnovu
postupne alebo raz - naraz, Na jar
roku 2007 sme Uz mali spracovany
projekt a zadali sme hfadat finanéne
prostriedky.

Oslovovali sme rozne banky ale
jednym ofkom sme poskulovali po
Statnom fonde rozvoja byvania, éo by
nam umaoinilo realizovat komplexnd
obnovu nasho bytového domu. Na
zhromazdeni v septembri 2007 sme si
schvalili 2/3 vagsinou rozsah prac
obnovy bytového domu a formu

financovania — podat’ Ziadost o Uver
zo Statneho fondu rozveja byvania
a zaroveh o komerény Over. A keby
to nevyilo? Tak pojdeme po troske,
ako nam dovoli fond Udrzby a oprav
splacat Gvery. Na spominanom zhro-
mazdeni sme si schvalili obnovu byto-
vého domu vo viske 12 367 000,- Sk
W maji nam bol prideleny dver zo
Statneho fondu rozvoja byvania vo
vyske 9 893 000,- Sk s jednoper-
centnym Grokom so splacanim na
dvadsat rokov. Co bolo osemndesiat
percent celkovych nakladov na ob-
novu. Na zvyinych dvadsat percent
nakladov sme planovali zobral’
komerény Gver.

S realizéciou sme viak zatali o3
mesiace neskor 18.8.2008 a to
z dvoch zavaznych dovodov

Prvou priginou bola nie nami vynutena
potreba zmenit dodavatela diela. Pri
takejto akcii je spravny vyber do-
davatela aj dielom Stasteny. My u2
mézeme povedat, 2e voba firmy TERA
— STAV Martin, bola pre nas tastna
Firma je profesijnym ¢lenom ZSVB
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Druhou priginou boli problémy so
zabezpedenim komeréneho veru
Poviete si aké problémy méu vzni-
knut, ved je to banalita, trochu drad-
nidenia, ved véetko bolo jasné, dohod-
nuté a schvalené zhromazdenim este
v septembri 2007. Ano, ale nebol
v tom zaratany ,slovensky fudsky
faktor". Uréita skupina viastnikov si
to z nejakého dovodu rozmyslela,
nepozerajic na prijaté rozhodnutia,
na podpisané zmluvy a z nich ply-
nice zavazky a sankcie. Zacal
kolotod zhromazdeni na schvalenie
zmeny dodavatela a vyberu banky na
komerény Uver. Opoziénici na zhro-
mazdeniach bojkotovali schvalenie
dodavatefa a vyber banky. Vyvr-
cholilo to a2 do podania Zaloby na sid
dvomi viastnikmi a zatatim sudneho
sporu, ktory sa pretahoval a zacal
kopit zbyto&né naklady pre vietkych
viastnikow

Ze to bolo Gplne zbytoéné a neopod-
statnené, ani dévod, ktorym to celé

balo vyvolané, radsej nebudem ko-
mentovat, iba dodam, e spor sa
ukonéil stiahnutim viastnej 2aloby
#alobcami. Pre spolotenstvo viast-
nikov bytov to véak priniesio zbytoéne
naklady ccado 100 000,- Sk, priame
na sudny spor a nasledne na
opakované vybavovanie Uveru,
sluzobné cesty, poplatky, kolky,
overovania, O nervoch a prebdenych
nociach predsedu a ¢lenov rady ani
nehovoriac. A aky to malo vplyv na
realizaciu obnovy bytového domu?
Spomalenie prac, narusenie har-
monogramu tak &asovo, ako aj
v postupnosti prac.

Ale v koneénom dosledku uz rozbeh-
nuty vlak nebolo mozné zastavit
a dielo sa podarilo. Mame novy bytovy
dom, pozrite si fotografie. Sme prvy
bytovy dom, v meste Stropkov, ktory
je komplexne zrevitalizovany a s ener-
getickym certifikatom. Obnova nas
zaradila do kategdrie B.

Za 12 367 000,- Sk sme zrealizovali:

- zateplenie strechy s hydroizolaciou
a osadenim vetracich kominkov,

- vymena vietkych okien na bytovom
dome za plastové a to v bytoch,
spolognych priestoroch a v pivniciach,
- zateplenie obvodového plasta, sokla
a podhfadu stropu pivnic — medzi
bytmi a nevykurovanymi pivnicami

- sandcia a zateplenie lodz2ii, vratane
hydroizolacie,

- zateplenia lodZiove] dosky, nova
dlazba - odstranenia systémove|
poruchy sustavy KE 06T

- nové zabradlia na lodZiach

- nova dlazba a malby na vnitornych
schodiskach

-vymena strednych zvedov

- sandcia vonkajsich vstupnych
schodov, nova diazba

- kotvenie $titovych stien na
odstranenia systémovej poruchy
sustavy KE 06T,

- nove vstupné brany s prieéelim a nove
zadné vchodové dvere,
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bytov na

Za o patri podakovanie predovieticym
organom spologenstva ale aj tym
vlastnikom, ktori ich podpaorovali
v tazkych chvifach, firme TERA -
STAV Martin za kvalitu a tempo prac.
Nezabidame ani na ZdruZenie
spolotenstiev vlastnikov bytov
Slovenska — Kosice, zvlast pre-
zidentke pani Z. Juréakovej za
neocenitelnd pomoc a podporu.
Dakujeme.

Gomu sme sa nauéili takpovediac na
viastne] koi pri sprave nasho domu?
Radi sa so svojimi poznatkami po-
delime.

1. Zvolit' - vybrat spravnych fudi do rady
spolotenstva, to povaZujem za velmi
doleZité aZ podstatné (ked uZ nepo-
mazem, tak neskodim). My sme tento
krok podcenili, zaplatili za to, ale
z vlastnych skisenosti doporucujem
vytvorit poradny orgdn z viasinikov len

chee ¢as a predovietkym peniaze.
Uroky pokryje inflacia, ale predo-
vietkym budete hned pekne a bez-
peéne byvat.

3. Obmit' sa velkou davkou trpez-
livosti.

Predseda a Rada spolofenstva

PS.
V mene Ustrednej kanceldrie ZSVB

na obdobie obnovy — revitalizacie.

2. Volit komplexnd obnovu - revita-
lizaciu pred Ciastkovymi rekon-
Strukciami. Ma to vela vyhod - odstrani
o opakované peripetie po Gradoch -
institiciach pri podavani Ziadosti,
vybavovani povoleni, iverov. Vietko

na zéver k wat, Ze pén
Ing. Stochmal je, ako pr d
spolocenstva, dlovekom na sprdvnom
mieste. Problémy, ktoré mu vznikli
poéas realizédcie stavby sustavne
konzultoval a nadil sa radami aZ do
Uspesného ukondenia stavby.

A nazaver perlicky, ktoré sem mozno
nepatria. Stalo sa, predili a pretrpeli
sme, ale dielo dokon&ili

Po obedfajsej prestavke robotnici
nasli naliatu vodu v plechovke
s olejovou farbou, ktord si nechali na
pracovisku - vnitornom schodisku
(Vo vchode byva iba jeden vlastnik,
ktory bol proti obnove — na koho to
padne, kto to asi urobil 7) Robotnici
mi povedali —Viete, pan predseda, ten
pan &o tu chodl tak a tak obleceny. ..
nam naschval postupal teraz polazeng
diaZdice,....

Cerstvo polozené dlaidice boli
postipané aj vo vchodoch, kde boli
vlastnici proti obnove ...

Viastnik, ¢i glen rady, ktory vystupil
na zhromazdeni s vyjadrenim podpory
za obnovu bytového domu, réno nasiel
na okne bytu rozbité vajike, &i
vypusteng& duse na bicykli (nie je
predsa politik) - pritom len &tyria
vlastnici boli proti obnove ...
Strechari mi hlasili - Viete, pan
predseda, jeden pan nam povedal, aby
sme nechodili cez jeho vchod na
strechu, lebo mu smrdia chemikalie
Pritom pri obnove strechy neboli
pouzivané Ziadne chemické pri-
pravky....



